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ZMLUVA O NAJME CASTI NEHNUTELENOSTI

(uzatvorena podla §§ 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov)

Prenajimatel’ : Obec Ducové

a

Ducové 121, 922 21 Ducové

ICO : 31826 270

DIC : 202 053 13 15

bankové spojenie : SLSP, a.s.

IBAN : SK77 0900 000 0052 1254 6593
zastupeny : Maria Kolarikova — starostka obce

Néjomca : Mgr. Dominika Darvasova

1.1.

2.1.

2.2.

2.3.

Modrova 237, 916 35 Modrova

ICO : 54 352 053

DIC : 212 172 5650

IC DPH: SK21 172 5650

Zapisany v zivnostenskom registri Okresného uradu NMnV

uzavreli tito zmluvu o najme casti nehnutelnosti :

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, ktord sa nachadza v zastavanom
uzemi obce Ducové, V katastralnom uzemi obce Ducové, a je zapisana v Katastri
nehnutelnosti vedenom Okresnym uradom PieStany, katastralnym odborom, na liste
vlastnictva ¢. 453, ako stavba so stpisnym ¢islom 120 (druh stavby : budova obchodu a
sluzieb, popis stavby : obchod, sklad, kancelarie, socidlne zariadenia), ktora je
umiestnena na parcele registra ,,C* ¢. 376, a nachadza sa na adrese — Ducové 120.

Clanok II.
Predmet a ucel najmu

Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi predmet zmluvy, ato Cast’ nehnutel'nosti - nebytové
priestory nachadzajiice sa v nehnutelnosti uvedenej v ¢lanku I. bod 1.1. tejto zmluvy
a pozostavajuce z nasledovnych miestnosti : WC /sprcha svymerou 3,15 m?, sklad
s vymerou 24,43 m? miestnost — obchod svymerou 42,34 m2. Celkovd vymera
podlahovej plochy prenajatého nebytového priestoru je 69,92 m? (dalej tiez ,, predmet
zmluvy “ alebo ,, nebytové priestory “).

V susedstve nebytovych priestorov sa nachadza pril'ahly pozemok parcela registra ,,C* €.
377 (druh pozemku : zastavana plocha a nadvorie) zapisany v katastri nehnutelnosti
vedenom Okresnym tiradom PieStany, katastralnym odborom, na liste vlastnictva ¢. 453,
s moznost'ou vyuzitia parkovania a dovozu tovaru. Zmluvné strany sa dohodli, Ze mozné
vyuzitie uveden¢ho pozemku zo strany niajomcu modze byt predmetom osobitného
zmluvného dojednania.

Prenajimatel’ nebytové priestory prenechava najomcovi za ucelom previdzkovania
predmetu podnikania : obchod — potraviny ( s ndzvom Moj obchod).

Prenajimatel’ vyhlasuje, ze prenajimané nebytové priestory vratane ich vybavenia su
prenajimané na ucely, na ktoré st stavebné urcené.
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Néajomca vyhlasuje, ze ku dnu uzavretia tejto zmluvy ma vsetky prislusné opravnenia,
povolenia a odbornu spdsobilost’, aby mohol vykonavat’ ¢innosti v sulade s i¢elom najmu
podrla tejto zmluvy.

Vybavenim prenajatych nebytovych priestorov st vnutorné rozvody vody, elektriny
a ktrrenia a kanalizacie (septik). Ostatné sluzby (najmé zber, odvoz a likvidacia odpadov)
si zabezpecuje ndjomca vo svojom mene, na vlastné nebezpecenstvo a naklady.

Clanok III.
Doba trvania najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato najomnd zmluva sa uzatvara na dobu urciti, a to na
obdobie 1 rok odo dna nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze dobu trvania najmu je mozné predizit vyluéne formou
pisomného dodatku k tejto zmluve. Na platnost’ dodatku je potrebny predchadzajuci
suhlas Obecného zastupitel'stva obce Ducové.

Clanok IV.
Najomné a uhrady za sluzby

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny platit’ prenajimatel’ovi najomné a tthradu za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom nebytovych priestorov, a to za dodavku
elektrickej energie, dodavku plynu, dodavku vody (vodné a stoéné), ktoré su poskytované
S uzivanim predmetu najmu, a to odo diia prevzatia nebytovych priestorov, najneskor odo dna
nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vyske 150,00 EUR/ mesacne, rocéne 1800,00
EUR za celé prenajaté nebytové priestory.

Néjomné je splatné v mesacnych splatkach vo vyske 150,00 EUR, splatnych vzdy ku koncu
prislusného kalendarneho mesiaca, vo vyske 1/12 ro€ného najomného. Omeskanie ndjomcu s
platbou najomného, presahujice 30 dni odo dna jeho splatnosti, bude povazované za hrubé
porusenie povinnosti, v zmysle bodu 6.5 tejto zmluvy. Najomca je povinny najomné platit’
prenajimatelovi bankovym prevodom na bankovy ucet prenajimatel'a uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy.

Dniom zaplatenia je den pripisania ndjomného v prospech uctu prenajimatela. Za kazdy den
omeskania sa najomca zavézuje zaplatit’ zmluvna pokutu vo vyske 0,05% z dlznej sumy. Tym
nie je dotknuté pravo prenajimatela na urok z omeskania v zmysle prisluSnych ustanoveni
Obcianskeho zakonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za slufby (dodavku elektrickej energie, plynu — tepla, vody,
internet) bude najomca uhradzat’ prenajimatel’ovi preddavky vo vyske 600,00 EUR Stvrt’rocne
splatné do konca prvého kalendarneho mesiace prislusného kalendarneho Stvrtroka. Za tieto
sluzby uhradi najomca prenajimatelovi na zaklade prenajimatelom predlozeného polrocného
vyuétovania poskytnutych sluzieb (dodavku elektrickej energie, plynu — tepla, vody, stoéné —
Zzumpa, ktoré vystavuju na meno prenajimatel’a dodavatelia predmetnych sluzieb) a najjomcom
uhradenych Stvrtroénych preddavkov prenajimatelovi. Nedoplatky alebo preplatky
vyplyvajlce z tohto vyacétovania st splatné do patnastich dni odo dna predlozenia (dorucenia)
vyuctovania ndjomcovi.

Vyska sluzby (dodavka plynu, tepla) sa pre predmet najmu vypocita podla prislusného
percentualneho podielu prenajatych nebytovych priestorov k celkovym priestorom v stavbe
Specifikovanej v ¢lanku I. bod 1. tejto zmluvy. Vyska sluzby (dodavka vody) sa pre predmet
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najmu vypocita podla samostatného meraca uréeného na meranie spotreby vody len pre
predmet najmu. Vyska sluzby (dodavka elektrickej energie) sa pre predmet najmu vypocita
podla prislusného percentualneho podielu prenajatych nebytovych priestorov k celkovym
priestorom nachadzajiacich sa na prizemi Stavby S$pecifikovanej v ¢lanku 1. bod 1. tejto
zmluvy.

Zmluvné strany potvrdzuju nasledovny stav meracov rézii k zacatiu doby najmu :

- stav vodomera SUV ¢. ................ JE e, m3,
- stavelektromera €. ........ccccoenennnne J€ kwh.
- stav plynomera €. .....cocoerererennan. J€ e, me,

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ méa prédvo vzdy kazdorocne od 01.januara
prislusného roku doby najmu jednostranne zvysit' vySku dohodnutého najomného o ciastku,
ktora zodpoveda vyske inflacie v percentach za predchadzajuci kalendarny rok. Za smerodajnu
sa berie vyska inflacie oficialne zverejnena Statistickym uradom SR. Toto zvysenie
najomného je povinny prenajimatel’ pisomne ozndmit’ najomcovi.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavidzuje odovzdat’ najomcovi nebytovy priestor v stave sposobilom na riadne
uzivanie a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat’.

Prenajimatel’ je povinny umoznit najomcovi uzivat nebytovy priestor za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit mu plny a neruSeny vykon prav spojenych
S najmom.

Néjomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze bol oboznameny so stavom nebytového
priestoru, a to ohliadkou na mieste samom, a tento nebytovy priestor v takomto stave spolu so
zariadenim prebera do svojho uZzivania.

Néjomca je povinny uzivat nebytovy priestor len na icel dohodnuty touto zmluvou.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo kontroly predmetu najmu a dodrziavania dohodnutych
podmienok najmu.

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze predmet najmu nie je zatazeny pravami tretich osob, ktoré by
mohli ndjomcovi branit’ v jeho riadnom uzivani.

Néjomca nie je opravneny dat’ predmet najmu alebo jeho cast’” do podnajmu alebo iného
uZzivania tretej osobe.

Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok nachédzajuci sa v prenajatych nebytovych priestoroch
resp. v spolo¢nych priestoroch, ktory je vo vlastnictve najomcu, jeho zamestnancov a/alebo
inych o0sob.

Néjomca je povinny dodrziavat povinnosti vyplyvajiice najmé nie vSak vylu¢ne zo zakona ¢.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni platnych predpisov, ako aj ostatné povinnosti,
ktoré mu v suvislosti s uzivanim nehnutelnosti vyplyvaju z aktualne platnych pravnych
predpisov, najméd zakona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene
a doplneni niektorych zakonov, zédkona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri
praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov, zékona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene
zéakona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov
(vodny zakon), zakona ¢. 17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi.
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Néjomca sa zavézuje udrziavat’ predmet najmu v stave, ktory je v stlade s platnymi pravnymi
predpismi stvisiacimi s prevadzkou obdobného zariadenia. Ndjomca sa zavézuje starat’ sa o
udrzbu nebytovych priestorov v rozsahu: malovanie nebytovych priestorov, natery a
zasklievanie okien, dveri a inych konstrukcii, dezinfekciu, dezinsekciu, deratizaciu, opravy
alebo vymeny zadmkov a kovania, zasuviek, vypinacov, svietidiel, vodovodnych armatar
(batérie, sifony) a d’alSiu mensiu udrzbu a opravy so stthlasom prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rekonstrukciu predmetu najmu bude najomca vykonavat’ na
vlastné néklady po predchadzajiicom pisomnom suhlase prenajimatela a na zéklade povolenia
prislusSnym stavebnym tradom. Akékol'vek stavebné tpravy, opravy, resp. rekonstrukéné
prace na predmete najmu je najomca opravneny vykonat vylucne na zaklade
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a. Pred zacatim stavebnych tprav, oprav
resp. rekonstrukénych prac predmetu ndjmu sa najomca zavizuje predlozit’ prenajimatel’ovi na
odsuhlasenie projektovi dokumentaciu.

Néjomca sa zavizuje, Ze zabezpeci vlastnost’ uzivania predmetu najmu na vlastné naklady.

Néjomca sa zavdzuje oznamit prenajimatelovi potrebu oprav predmetu najmu, ktoré ma
vykonat’ prenajimatel. Ndjomca je povinny strpiet’ vykonanie stavebnych prac alebo inych
uprav, ktoré je potrebné vykonat’ z podnetu prislusného orgdnu Statnej spravy.

Néjomca ma pravo na primerané oznacenie prevadzky, a to po predchiddzajucom pisomnom
suhlase prenajimatel’a.

Zodpovednost’ za $kodu na predmete najmu, spolo¢nych priestoroch a zodpovednost’ za Skodu
vyplyvajica z poruSenia povinnosti zmluvnych stran, vratane nahrady Skody, sa riadi
prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika. Pripadnti Skodu, ktorti sposobi na
predmete najmu najomca, jeho zamestnanec resp. tretie osoby, zndSa najomca. V pripade
vzniku Skody je ndjomca povinny vznik takejto Skody bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’
prenajimatelovi.

Néjomca sa zavizuje uzatvorit’ a po celu dobu najmu udrziavat’ na vlastné naklady v platnosti
poistni zmluvu na rizika poSkodenia majetku, tvoriaceho nebytovy priestor, ktory je
predmetom najmu podla tejto zmluvy. Poistenie majetku najomcu, ktory sa nachadza v
prenajatych priestoroch, si zabezpecuje najomca na svoje naklady. Prenajimatel’ nezodpoveda
najomcovi za pripadné skody spdsobené porusenim tejto povinnosti.

Pre pripad potreby vstupu do predmetu najmu v nepritomnosti najomcu za mimoriadnej
situdcie je bezprostredne po uzavreti zmluvy resp. po prevzati priestorov ndjomca povinny
poskytmut’ prenajimatel’ovi po jednom vyhotoveni kl'ucov od zamkov dveri v prenajatych
priestoroch (tzv. rezervny kluc), a to v zapecCatenej obdlke. Za ich pripadné zneuzitie
zodpoveda prenajimatel’. V pripade pouZitia rezervného klPuca 7 vysSie uvedeného dovodu je
prenajimatel’ povinny o tom bez zbytocného odkladu informovat’ ndjomcu.

Néjomca je povinny riadne a v¢as platit’ najomné a thrady za poskytované sluzby.

Clanok VI.
Skoncenie najmu

Néjom kon¢i uplynutim casu, na ktory bol dojednany.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomny pomer zalozeny touto zmluvou skonci na zaklade

vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych stran alebo na zaklade pisomnej vypovede
ktorejkol'vek zmluvnej strany.
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Tato najomntl zmluvu je mozné ukoncit’ pred uplynutim casu, na ktory bol dojednany,
pisomnou vypovedou prenajimatela s 3 mesa¢nou vypovednou lehotou, len z dovodov
podla § 9 ods. 2 zakona €. 116/1990 Zb. v platnom zneni, s vynimkou uvedenou v bode
6.5. tejto zmluvy. Vypovednd lehota zacne plynit 1. dinom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved” doru¢ena najomcovi.

Thto najomntl zmluvu je mozné ukoncit’ pred uplynutim casu, na ktory bol dojednany,
pisomnou vypoved’ou najomcu s 3 mesa¢nou vypovednou lehotou, len z dévodov podl'a
§ 9 ods. 3 zékona €. 116/1990 Zb. v platnom zneni. Vypovedna lehota za¢ne plynat 1.
dnom kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena
prenajimatelovi.

Porusenie niektorej z povinnosti uvedenych v bodoch 2.2., 4.1., 4.3., 45.,55.56.7,, 5.11,
6.4. posudzuju zmluvné strany ako hrubé porusenie zmluvnych podmienok. V tomto
pripade mdze prenajimatel’ vypovedat’ tato zmluvu so 7 diiovou vypovednou lehotou,
ktora za¢ne plynat’ prvym difiom nasledujucim po dni, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena
najomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy bez
predchadzajuceho pisomného upozornenia a bez akychkol'vek dalSich zavdzkov voci
najomcovi, ak :

a) najomca porusuje povinnosti vyplyvajlce z platnych vSeobecne zavaznych nariadeni
obce, najmé nie vSak vylucne v oblasti regulacie ochrany pred hlukom a verejného
poriadku,

b) st v prenajatych nebytovych priestoroch organizované akcie alebo vykonavana ina
¢innost’ smerujuca k potlaaniu zakladnych prav a slobdd osoéb alebo k hldsaniu
rasovej, etnickej, narodnostnej alebo nabozenskej nenavisti alebo nenavisti voci inej
skupine osdb,

C) najomca uziva predmet najmu takym spésobom, Ze prenajimatel'ovi vznika skoda.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy v pripade,
ze technicky stav nebytovych priestorov sa stane nesposobilym na ich uzivanie na ucel
dohodnuty v tejto zmluve, a to bez zavinenia najomcu.

V pripade odstupenia od zmluvy sa zmluva rusi diiom, ked’ prejav vole o odstupeni od
zmluvy bude doruceny druhej zmluvne;j strane.

Po skon¢eni najmu zaloZeného touto zmluvou vypovedou zo strany prenajimatel’a alebo
odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatel’a, ndjjomca do 7 dni odo dna skoncenia
najmu protokoldrne odovzda prenajimatelovi predmet najmu v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na opotrebenie aké je obvyklé pri riadnom uzivani a udrzbe a s
prihliadnutim na vykonané stavebné Upravy odsthlasené prenajimatelom a odpreda
prenajimatel'ovi za kiipnu cenu 1,00 EUR hodnotu nim realizovanych oprav, uprav resp.
rekonstrukénych prac na predmete najmu.

Clanok VII.
Spoloc¢né a zaverecné ustanovenia

Tato zmluva sa uzatvara na zaklade osobitného zretela v sulade s Cl. 5 ods. 3 nie je
mozné oCakdvat’ vyssi vynos pri pouziti sutaznej formy najmu majetku obce. Ndjomna
zmluva bola schvalena Uznesenim obecného zastupitel'stva Obce Ducové ¢. 110/2025 zo
dna 27.02.2025 v zmysle zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci.

Zmluvné strany ber na vedomie, ze tato najomna zmluva nadobudne G¢innost’ az po jej
zverejneni, a to podla § 47a Obcianskeho zakonnika a podla prislusnych ustanoveni
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v

zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm v zneni neskorSich
predpisov. Prenajimatel’ (ako povinnd osoba podla zdkona ¢. 211/2000 Z. z.) sa
podpisom tejto najomnej zmluvy zavizuje, ze ihned po jej uzavreti, tito ndjomnu zmluvu
zverejni na svojom webovom sidle, a Ze o tomto zverejneni vystavi pisomné potvrdenie,
ktorého original odovzda najomcovi.

7.4.  Tato najomna zmluva je vyhotovend v dvoch exempldroch, pricom jeden exemplar
najomnej zmluvy si ponecha prenajimatel’ a jeden exemplar si ponecha najomca.

7.5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze st spOsobilé na uzavretie tejto zmluvy, ze ju uzavreli na
zaklade svojej slobodnej a vaznej vole, Ze tato zmluva nebola uzavreta pod natlakom,
V tiesni ani za inak nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany d’alej vyhlasuju, Ze si tito
zmluvu riadne precitali, ze porozumeli jej obsahu na znak ¢oho ju vlastnorucne
podpisuju.

7.6.  Zmluvné strany sa dohodli, ze tito zmluvu je mozné menit’ len pisomnou formou, a to na
zaklade vzajomného suhlasu oboch zmluvnych stran.

Priloha :
- fotokopia Vypisu z uznesenia Obecného zastupitel'stva Obce Ducové ¢. 110/2025
zo dia 27.02.2025 o schvaleni tejto najomnej zmluvy.

V Ducovom, dna 10.03.2025

prenajimatel’ najomca
Obec Ducové Mgr. Dominika Darvasova
zastapena Maria Kolarikova — starostka obce



